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Gefoérderter Wohnungsbau hat ein Problem

,Geférderter Wohnungsbau nicht ohne private Investoren - wie geht das?”
Das war Thema eines Vortrags von CM-Geschaftsfihrer Michael Like jetzt
beim Heuer-Dialog in DUsseldorf.

Sein Bericht orientierte sich Wohnprojekt Zentrum-Nord in MUnster, in dem
CM und die Firma Sahle Wohnen 500 neue Wohnungen errichten wollen.
Daflr muss die Stadt Milnster den Bebauungsplan andern, da in dem Gebiet
bisher nur BlUrobau gestattet ist. Deshalb mulssen die Vorgaben des
Programms zur sozialgerechten Bodennutzung Minster (SoBoM), glltig seit
April 2014, beachtet werden.

Das bedeutet, dass 30 Prozent der zu schaffenden Wohnflachen 6ffentlich
gefordert und 30 Prozent férderfahig sein mdulssen, also die baulichen
Voraussetzungen flr geférderten Wohnungsbau erflllen muissen wie
Geschossbegrenzung, Wohnflachenobergrenzen, Barrierefreiheit  oder
mindestens sechs Quadratmeter Abstellraum auBerhalb der Wohnung.
Maximal 40 Prozent der Wohnflachen dlrfen frei finanziert sein.

Aufgrund der vielen Beschrankungen und weiterer Verpflichtungen muss nach
CM-Berechnungen ein Grundstick flur geférderten Wohnungsbau etwa 400
Euro pro Quadratmeter Wohnflache glinstiger sein als fUr frei finanzierten
Wohnungsbau. Damit ist CM nicht in der Lage, den geférderten Wohnungsbau
wirtschaftlich sinnvoll selbst zu errichten.

CM scheint kein Einzelfall zu sein: Ein befreundetes Unternehmen, das
Wohnimmobilienbestdnde ausweiten, aber nicht selbst entwickeln und bauen
mochte, findet in NRW keine Méglichkeit, in schlUsselfertig errichteten Neubau
von gefdrderten Mietwohnungen zu investieren. Offensichtlich meiden private
Projektentwickler den geférderten Wohnungsbau.

Die GrUinde sind mangelnde Rentabilitdt und zu komplizierte Regelungen.
Allein die Wohnbauférderbedingungen des Landes NRW umfassen 51 Seiten,
ohne Anlagen und zahlreiche weitere Bestimmungen.

weiter auf Seite 2
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CM baut geférderten Wohnungsbau daher nicht selbst, sondern hat daflir mit
Sahle einen Partner gefunden. Das Konzept:

* Bebauungsplan fUr das gesamte Quartier.

* AnschlieBend Verkauf des Grundstiicks fUr geférderten Wohnungsbau an
den Partner, der das Grundstlck selbst bebaut.

* Partner behalt Immobilie im Bestand und managt die Immobilie.

Michael LUke formulierte auch Wunsche an die Politik in NRW und in den
Kommunen:

* Wenn schon geférderter Wohnungsbau, dann schlank und befreit von
Uberbordenden ideologisch entstandenen Forderungen in Bezug auf soziale
und 6kologische Aspekte .

* Reduzierte Baustandards.

* Vereinfachte und beschleunigte Genehmigungsverfahren.

* Entlastung der Investoren mit Zusatzforderungen in der Bauleitplanung.

* Flexibilitat, um auf individuelle Winsche seitens der Investoren eingehen zu
kénnen.
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