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Deutlich weniger Baugenehmigungen

Bau-Boom-Ende erreicht Miinster

IR

Dachdecker errichten einen Dachstuhl auf einem Mehrfamilienhaus an der Hamburger StraRe.

Von Nils Dietrich

MUNSTER. Der Immobilien-
markt in Minster hat eine
sehr lange Boom-Phase hin-
ter sich. Seit mehr als zehn
Jahren wurde gebaut und ge-
baut, die Preise stiegen, die
Nachfrage war hoch. Damit
ist es moglicherweise vorbei.
Eine Zahl deutet in diese
Richtung: 2021 erteilte die
Stadt noch Baugenehmigun-
gen fiir 3324 Wohnungen. Im
Folgejahr hingegen waren es
nur noch 1557, wie die Kom-
mune auf Anfrage mitteilte.
In den ersten fiinf Monaten
des laufenden Jahres gab die
Verwaltung bereits 670 Bau-
antragen statt, was hochge-
rechnet  ungefihr  dem
Niveau von 2022 entspricht.

Aber wie aussagekriftig
sind diese statistischen Wer-
te? ,Die Zahl der genehmig-
ten Wohnungen unterliegt
iiber einen ldngeren Zeit-
raum betrachtet jdhrlichen
Schwankungen’, erkldrte die
Stadt hierzu. Die vergleichs-
weise hohe Zahl aus 2021 sei
auf mehrere, grofiere Baupro-
jekte zurdckzufithren. Die
Werte von 2022 hingegen
entsprechen laut Stadt dem
langjahrigen Durchschnitt.

Michael Liike, Geschafts-
fithrer des Immobilienent-
wicklers CM Immobilien, be-
trachtet das stddtische Zah-
lenwerk mit Skepsis. Der
Branchenkenner sieht die er-
teilten Baugenehmigungen
als Frithindikator fiir die wei-
tere Entwicklung auf dem

Markt. Die Kennziffer steht
sozusagen fiir die Bauprojek-
te von morgen und iibermor-
gen. Hinzu kommt: Nicht al-
les, was genehmigt wird, wird
auch sofort gebaut. In diesem
Zusammenhang wird von
Bautiberhang  gesprochen.
Von den 4324 genehmigten,
aber noch nicht fertiggestell-
ten Wohnungen hatte der
Bau von 1640 Einheiten am
Ende des vergangenen Jahres
iberhaupt noch nicht begon-
nen.

Liike erkennt bereits einen
Abschwung auf dem Immo-
bilienmarkt in Miinster: ,Ich
sehe jetzt schon eine deutlich
verringerte Bautatigkeit.” Zur
Begriindung der Entwick-
lung fiihrt er die bekannten
Faktoren an: héhere Zinsen

und steigende Baukosten.
,Das fiihrt dazu, dass viele In-
teressenten sich einen Kauf
schlicht nicht mehr leisten
konnen’, so der Experte. Re-
sultat: ,Die meisten Woh-
nungsneubauten sind wirt-
schaftlich nicht planbar.”
Oder es missten Mieten von
mindestens 20 Euro je Qua-
dratmeter aufgerufen
werden.

Ahnlich sieht es die Stadt:
LEs ist zu erwarten, dass hohe
Baukosten und deutlich ge-
stiegene  Finanzierungskos-
ten die Investitionsbereit-
schaft sowohl fiir private als
auch institutionelle Bauher-
ren dimpfen werden.”

Die Baubranche selbst
zeichnet ein drastischeres
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ten wir vermehrt Auftrags-
riickgdnge in diversen Bau-
sparten”, sagt Karlgtinter Eg-
gersmann, Prasident der
Bauverbdande NRW, und fiihrt
die Entwicklung auf die ge-
stiegenen Baukosten zurtick.

Der Immobilienentwickler
Liike berichtet von dhnlichen
Riickmeldungen aus der Bau-
wirtschaft. Viele Branchen-
unternehmen hétten wieder
freie Kapazitaten und melde-
ten sich bei ihm - ein Um-
stand, der vor fiinf Jahren
vollkommen undenkbar ge-
wesen ware.

Momentan handele es sich
dabei vor allem um die ,frii-
hen Gewerke”, etwa jene, die
die Rohbauten erstellen. Im
Ausbau hingegen sei derzeit
gut zu tun - noch.
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