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Miinftevilther Anzeiger

Investor drgert sich iiber Restriktionen der Stadt - und stoppt Bauvorhaben am Dahlweg

Bis zu 300 Wohnungen auf Eis gelegt

Ven Klaus Baumeister

MUONSTER. Wenn man mit
Handwerkern und Vertre-
tern  der  Bauwirtschaft
spricht, hért man hiufig Kla-
gen uber die Stadt Miinster:
lange Entscheidungsprozes-
se, viele Auflagen. Doch pu-
blik machen mochte das nie-
mand. Man sci von einem
guten Verhilmis zur Stadt
Miinster abhdngig, heifit es
dann: Auftrige, Baugrund-
stiicke, Genehmigungen.

Jetzt aber hat ein mtinste-
rischer Unternchmer seinen
Unmut offentlich gemacht:
Michael Liike, Geschéftsfith-
rer des Unternehmens CM-
Immobilien. Im Newsletter
seines Unternehmens teilt er
mit, die Planungen zum Bau
von 250 bis
300 Woh-
nungen  am
Dahlweg auf
unbefristete
Zeit auszuset-
Zen.

Dabei
macht er der
Stadt  deutli-
che Vorwiirfe:
Jn  der Be-
arbeitung des
Bebauungspla-
nes  mussten
wir feststellen,
dass  weitere
Restriktionen
und Forderun-
gen zu fiiber-
proportionalen
Kostenbelas-
tungen fithren
wiirden.” Auf Nachfrage
unserer Zeitung erkldrte Lii-
ke, dass hohe Baupreise und
steigende Zinsen bereits jetzt
alle  Investitionsvorhaben
belasten wiirden. Da seien
die vielen ,Sonderwiinsche”
der Stadt Minster nicht
mehr akzeptabel.

Das stadtische Presseamt,
von unserer Zeitung um eine
Stellungnahme gebeten, re-
agiert heftig und verweist
auf zahlreiche Zielkonflikte”
in der Wohnungspolitik. ,Die
cinseitige Fokussierung auf
eine moglichst giinstige Bau-
weise wiirde dieser komple-
xen Herausforderung nicht
gerecht.” Als Warnung an
den Investor darf man auch
diese AuBerung verstehen:
Dic Stadt Munster halt es
nicht fiir den richtigen und
zielfithrenden Weg, die An-

-0

forderungen an ein stadte-
bauliches Projekt zu kritisie-
ren und als erste Conclusio
sich verdndernder Rahmen-
bedingungen die Erwartung
zu hegen, die zu Projektbe-
ginn erwartete Wirtschaft-
lichkeit auch heute und rela-
tiv kurzfristig realisieren zu
kénnen.”

Seit 2017 arbeitet CM-Im-
mobilien daran, das alte Ge-
lande der Firma Schlatter am
Dahlweg zu bebauen. Das
Maschinenbauunternehmen
ist in das Gewerbegebiet
Hessenweg gezogen. Da eine
ehemalige Gewerbefldche in
eine Wohnfliche umgewan-
delt werden soll, muss ein
neuer Bebauungsplan her.

Ganz zu Beginn dieses Ver-
fahrens trug Stadtbaurat Ro-
bin Denstorff nach Auskunft
von Michael Liike den

Diese alte Industriehalle sollte Teil des neuen Wohnquartiers auf dem alten Schlatter-Gelande werden. Doch
der Investor stoppte die Planung, weil sich das Vorhaben nicht rentiert. Kleines Bild: So sah die Planung
aus. Zur Orientierung: Rechts sind die Bahngleise zu sehen, die StraBe, die links an der geplanten Siedlung

vorbeifiihrt, ist der Dahlweg.

Wunsch an ihn heran, eine
alte Industrichalle zu er-
halten und einen Quar-
tiersplatz zu schaffen.
Trotz der Nachteile fiir
die Vermarktbarkeit neuer

Wohnfldachen, so Liike, ha-

be er diesc Vorgaben ak-
zeptiert. Sie wurden in einer
sogenannten ~ Rahmenver-
einbarung fesigeschrieben.
Doch die Wunschliste wurde
laut Litke immer langer:
,Schallschutz, Brandschutz,
Energetik, Begriinung, Aus-
stattung des geforderten
Kindergartens...” Auch im
Neubauquarticr Erphobogen
habe CM-Tmmbolien bereits
einen Kindergarten gebaut.
.Aber der neue am Dahlweg
wire doppelt so teuer gewor-
den.”

Das Fass zum Uberlaufen
brachte laut Like die Inter-
vention des stadtischen
‘Wohnungsamtes. Lilke er-
kldrte im Gesprach mit unse-
rer Redaktion, dass selbst-
verstandlich in dem neuen
Quartier Sozialwohnungen
entstanden waren nach den
Vorgaben der in Miinster
giiltigen . Sozialgerechten

Bodennutzung”.

Das Wohnungsamt habe
aber einen unmiuelbaren
Einfluss auf den Wohnungs-
mix, die GréRe der Sozial-
wohnungen und ihre Posi-
tionierung auf dem Gelande
nehmen wollen. ,Damit ver-
bunden waren Nachteile fiir
die Vermarktung der frei fi-
nanzierten Wohnungen®, so
der Geschiftsfiihrer.

Die Stadtverwaltung weist
die Kritik zuriick. Es sei die
Aufgabe des Wohnungsam-
tes, frithzeitig Hinweise zu
einem bedarfsgerechten
Wohnungsmix fiir unter-
schiedliche Ziel- und Nutzer-
gruppen” 7u geben. Mafgeb-
lich seien dabei die ,Forder-
bestimmungen” des Landes,
die fiir die Stadt ,handlungs-
leitend” seien. ,Forderfahig
sind nur Wohnungen, die
dem von den Bewilligungs-
behorden festgestellten ortli-
chen Bedarf cntsprechen.”

Das Bauvorhaben am
Dahlweg, heifit es weiter,
,wurde und wird nicht mit
neuen oder iiber die Stan-
dards und Qualitdtsanforde-
rungen anderer Projekte hi-
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Michael Like ist ein bekannter
munsterischer Investor.  Foto: ko

nausgehenden Anforderun-
gen durch die Stadt Miinster
belegr”.

Gleichwohl ist Likes Ent-
scheidung gefallen. Das Bau-
vorhaben am Dahlweg liegt
vorerst auf Eis. Nach seinen
Informationen stehen weite-
re Wohnprojekte in Miinster
wegen fehlender Wirtschaft-
lichkeit auf der Kippe. Dazu
passe, dass selbst das stadti-
sche  Wohnungsuniernch-
men Wohn- und Stadtbau
inzwischen Eigentumswoh-
nungen fiir 6600 Euro je
Quadratmeter anbiecte, weil
sonst dic Kalkulation nicht
stimme. | Kommentar
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Wohnbauprojekt am Dahlweg gestoppt

Erst der Anfang

Von Klaus Baumeister

s war eine Frage der Zeit, bis
die erste Absage kommen wiir-
de: Ein ambitioniertes Wohn-
bauprojekt in Miinster wird auf Eis
gelegt, weil es sich wirtschaftlich
nicht tragen soll. Der Planungsstopp
fir die Hiuser am Dahlweg bleibt
kein Einzelfall. Die Rahmenbedingun-
gen haben sich verdndert, die 6ffent-
lichen Anspriiche aber sind unverdndert geblieben.

Die Firma CM-Immobilien, die ihren Frust nicht l4n-
ger geheim halten machte, ist ein wichtiger Player in
Mdunster. CM hat den Erphobogen gebaut und gemein-
sam mit dem Unternehmen Sahle das neue Wohngeblet
im Zentrum Nord gestemmt. Aktuell errichtet CM einen
Burokomplex an der Robert-Bosch-StraRe, tiberdies ein
Wohn- und Geschéftshaus im York-Quartier.

In allen Fillen hat CM-Chef Michael Liike eng mit der
Stadt zusammengearbeitet - und Ergebnisse prasentiert,
die sich sehen lassen kénnen. Wenn er jetzt dariiber
klagt, dass die Stadt hinsichtlich Vorgaben und Restrik-
tionen den Bogen tiberspannt habe, muss man diese
Kritik ernst nehmen. Spéatestens seitdem die Stadtver-
waltung ihr ,eigenes” Stadthaus 4 auf Eis gelegt hat, weil
das politisch-behordliche ,Wiinsch dir was” die Investi-
tionssumme in den dreistelligen Millionenbereich kata-
pultierte, sollten alle Alarmsirenen lauten.
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